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1 YFIRLIT

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti a fundi sinum 22. mars 2022 ad radist verdi i vinnu vid
deiliskipulag sveedis fyrir pjonustustofnanir og nyja ibidabyggd vid Dalbze, dvalarheimili aldradra & Dalvik.
[ gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins. Aform eru um nyjar ibGdarlédir nordan Dalbaejar ofan
tivistarsvaedisins i Laginni. Ljdst er ad breyta barf afmorkun landnotkunarreita i adalskipulagi til pess ad
skapa forsendur fyrir nyrri byggd 4 sveedinu.

Deiliskipulagid verdur unnid af Agusti Hafsteinssyni arkitekt & form radgjof ehf.

2 HELSTU FORSENDUR

2.1 STAPHATTIR

Skipulagssvaedid er inni i midri Dalvik, ad hluta byggt en hluti pess naer inn & efsta/vestasta hluta
Utivistarsvaedisins i Laginni vid Karlsraudatorg. Ekki er um ad reeda sérstok vistkerfi eda jardmyndanir, sem
njota eiga verndar skv. 10. kafla laga um nattiruvernd nr. 60/2013. Innan svaedisins er leikskdlinn Krilakot
og prju stok ibudarhis (Stadarhdll, Melar og Karlsraudatorg 9) auk Dalbaejar og nylegrar par- og
radhusabyggdar vid Kirkjuveg. Leikskélinn stendur hatt og er nokkur haedarmunur nidur i Lagina og austur
fyrir Dalbze. Lagin er fallegt og fullmétad utivistarsvaedi med tjérnum, gongustigum og trjagrodri.

2.2 GILDANDI DEILISKIPULAG

[ gildi er deiliskipulag ibudarsvaedis vid Kirkjuveg sunnan og austan Dalbaejar, sem sampykkt var 2017.
Svaedid er ad ddru leyti dskipulagt. [ skipulaginu vid Kirkjuveg er gert rad fyrir lagreistri byggd par- og
radhusa. Deiliskipulagid verdur fellt dr gildi og innlimad i nytt deiliskipulag med dbreyttum dkvaedum.

2.3 ADALSKIPULAG DALVIKURBYGGBAR 2008-2020

2.3.1 MEGINMARKMID | ADALSKIPULAGI

o Bajarstjorn leggur aherslu a fjolbreytta blsetukosti, og ad préun byggdar i sveitarfélaginu 6llu
endurspegli bestu eiginleika hvers stadar.

o Auvallt verdi naegt frambod byggingarl6da, baedi fyrir ibidarhis og hvers kyns atvinnuhtsnadi.
o  Gert skal rad fyrir &framhaldandi uppbyggingu ibadarbygginga fyrir aldrada, badi i tengslum vid
Dalbz, og i almennri ibudarbyggd.
2.3.2 NUVERANDI LANDNOTKUN SKV. ADALSKIPULAGI

[ adalskipulagi Dalvikurbyggdar eru fimm landnotkunarreitir skilgreindir & skipulagssveedinu. Sja mynd 3.

Nr. Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
201-ib 11,6 | ibudabyggd utan | Reiturinn er sem naest Obreytt. Uppbygging skv.
Lagar. fullbyggdur. deiliskipulagi.
301-0 0,8 Lagin. Graent sveedi og manngerdar Obreytt.
tjarnir.
302-ib 0,2 Sunnan Stakt hus. Obreytt.
Karlsraudatorgs.




Nr. Sterd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
303-ib 1,4 Vid Dalbze sunnan | Sampykkt deiliskipulag og Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Lagar. uppbygging i gangi.
304-S 2,1 Dalbaejar- A reitnum er Dalbeer, Aframhaldandi uppbygging skv.
Krilakotsreitur. hjukrunardeild og heimili deiliskipulagi.
aldradra, og leikskdlinn
Krilakot.
2.4 MANNFJOLDI OG HUSNADBISMAL

[ 4rsbyrjun 2022 bjuggu 1.860 ibuar i Dalvikurbyggd, bar af 1.360 4 Dalvik.

i skipulagslysingu fyrir endurskodun adalskipulags Dalvikurbyggdar, sem nu stendur yfir, er midad vid ad
ibuafjoldi i sveitarfélaginu verdi fra 1.800 manns (midad vid aframhaldandi faekkun) upp i um 2.050 ibua

(midad vid ad fjdlgun fylgi landsmedaltali). EGa med 68rum ordum um 1.915 +/- 140.

Reiknad er med ad medalstaerd heimila haldi afram ad minnka. Ef midad er vid efri mork framreiknings
ibuafjolda i Dalvikurbyggd og ad um 2,4 iblar verdi ad medaltali i hverri ibud verdur porf fyrir um 150
nyjar ibadir i sveitarfélaginu 6llu fram til arsins 2031. Ef hins vegar verdur aframhaldandi félksfaekkun sbr.
nedri mork framreikninga verdur ekki porf fyrir fleiri ibadir pratt fyrir minnkandi medalfjolskyldustaerd.

Hlutfall aldradra haekkar 4@ sama hatt og a landsvisu. Stdrir argangar eftirstridsaranna eru nd ad komast &

eftirlaunaaldur og hefur pad ahrif 4 hisnaedismarkad, ibudagerdir og pjonustuporf & naestu arum.
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Mynd 1:  Mannfjéldapréun sl. 20 dr og mannfjéldaspd ut skipulagstimabilid (Hagstofa Islands o.fl.), gégn frd 2019.




2.5 ADRAR SKIPULAGSAZATLANIR OG STEFNUSKJOL

2.5.1 SVADISSKIPULAG EYJAFJARDAR 2012-2024

Svaedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024 var stadfest 7. oktdber 2013. Breyting a deiliskipulagi innan byggdar
a Dalvik snertir ekki akvaedi eda stefnu sveedisskipulagsins.

2.5.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

i landsskipulagsstefnu eru markmid og aherslur sem varda almannahagsmuni, byggdapréun og
landnotkun & landsvisu. Tveir flokkar stefnunnar eiga vid adalskipulag Dalvikurbyggdar, p.e. skipulag i
dreifbyli og busetumynstur og dreifing byggdar.

Markmid flokkanna eru eftirfarandi (kaflanimer eru Ur landsskipulagsstefnu):

3 BUSETUMYNSTUR OG DREIFING BYGGDAR

Préun péttbylis og fyrirkomulag byggdar studli ad sjalfbaerni med aherslu 8 gadi i hinu byggda
umhverfi og markvissu og sampeaettu skipulagi byggdar og samgangna.

3.1 Heildstaett busetumynstur og jafnvaegi i byggdaproun

Skipulag byggdar og préun péttbylis studli ad samkeppnishaefni og poli samfélags i einstokum
landshlutum og & landinu i heild.

3.2 Sjalfbzert skipulag péttbylis

Skipulag byggdar studli ad sjalfbeerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd,
endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu neaersamfélags. Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnadis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins a hverjum tima og til framtidar.

3.3 Ga0i hins byggda umhverfis

Skipulag byggdar og baejahonnun studli ad geedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og
maelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sogulegri byggd. Jafnframt
verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti gdd skilyrdi til busetu og moguleika til fjolbreyttrar
utiveru.

Markmid landsskipulagsstefnu verda hofo ad leidarljosi vid gerd deiliskipulagsins.



3 VIDFANGSEFNI

3.1 AFMORKUN SKIPULAGSSV/EDIS

Mynd 2: Skipulagssvedid

Skipulagssvaedi er 5 ha ad steerd og afmarkast af Boggvisbraut i vestri, Karlsraudatorgi i nordri og austri og
af opnu utivistarsvaedi i sudri. Innan skipulagssveedisins eru i dag fjértan ibudir i einbylis-, rad- og
parhdsum, Dalbzer heimili fyrir aldrada og leikskoli. Lagin, Utivistarperla Dalvikur, er einnig innan
skipulagssvaedisins.

3.2 VIDFANGSEFNI OG MARKMID

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar hyggst med gerd lysingar pessarar kynna fyrireetlanir sinar vardandi
skipulagssvaedid sem er ad fjolga ibudum innan skipulagssvaedisins, staekka 168 leikskélans og afmarka |66
utanum Dalbae og byggingarreit fyrir framtidarstaekkun heimilisins.

Fyrirhugad byggingamagn innan skipulagssveedisins er:
e 6-10ibudir i par- og/eda radhusum.
o 8-12ibudirifjclbylishusum med lyftu og bilageymslu.
o Staekkun leikskélalédar.
e U.p.b. 8 -900 m? byggingarheimild fyrir framtidarstaekkun Dalbaejar.

Sveitarstjorn leggur rika dherslu 4 eftirtalda paetti i vinnslu skipulagsins:
e Ad ny byggd falli vel ad adliggjandi byggd og Utivistarsveedinu i Laginni.
e A ibudir sem henti vel eldri borgurum hvad vardar umhverfi, adgengi og notagildi.
o A umhverfismal verdi hvivetna hofd i fyrirrimi.



3.3 BREYTING A ADALSKIPULAGI

Fyrir liggja frumdrég ad breytingu 4@ adalskipulagi svaedisins. Vid gerd skipulagstillégunnar verdur gerd
tillaga um endurskodud skipulagsakvaedi landnotkunarreitanna. Meginatridi aformadrar adalskipulags-
breytingar er staekkun ibudarsvaedis 302-ib & kostnad stofnanasvaedis 304-S og opins svaedis 301-0.

Mynd 3: Gildandi adalskipulag. Mynd 4: Drég ad breyttu adalskipulagi.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breyting a adalskipulagi og gerd deiliskipulags fellur undir 16g um umhverfismat aatlana og framkveemda
nr. 111/2021. Vid vinnslu skipulagsazetlana verdur unnin umhverfismatsskyrsla par sem gerd verdur grein
fyrir liklegum ahrifum breytinganna & umhverfid eftir pvi sem vid a.

Ekki eru aformadar framkveemdir innan skipulagssvaedisins sem liklegar eru til ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif sbr. 1. vidauka laga um umhverfismat datlana og framkvaemda nr. 111/2021.

5 SKIPULAGSFERLI

Farid verdur med breytingu a Adalskipulagi Dalvikurbyggdar 2008-2020 skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Stefnt er ad pvi ad auglysa breytingu 4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag Dalbaejarreits samtimis.

5.1 KYNNING LYSINGAR OG SAMRAD

[ skipulagslysingu, sem gerd er skv. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, koma fram &herslur
sveitarstjornar vid skipulagsgerdina, upplysingar um helstu forsendur og fyrirliggjandi stefnu. bar skal
jafnframt gerd grein fyrir fyrirhugudu skipulagsferli og kynningu og samradi vid ibla sveitarfélagsins og
adra hagsmunaadila. Lysingin verdur auglyst i stadarbladi sem borid verdur ut & hvert heimili
sveitarfélagsins eda med 6drum fullnaegjandi heaetti. Hin mun liggja frammi a skrifstofu sveitarfélagsins
og verda adgengileg a heimasidu pess www.dalvikurbyggd.is .

Med framlagningu og kynningu lysingar er éskad eftir pvi ad umsagnaradilar og almenningur leggi fram
sjonarmid og abendingar i upphafi verks, sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.



http://www.dalvikurbyggd.is/

Lysing pessi er kynnt almenningi i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga. Leitad verdur samrads og umsagna
hja eftirtéldum stofnunum/fyrirtaekjum:

e  Skipulagsstofnun.

e Umhverfisstofnun.

e Minjastofnun islands.

e Veitustofnanir Dalvikurbyggdar.

o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra.
e Rarik.

5.2 KYNNING OG AUGLYSING SKIPULAGSTILLOGU

Gengid verdur frd skipulagstilldgum med hlidsjon af abendingum og athugasemdum, sem kunna ad berast
a kynningartima skipulagslysingar. Tilldgurnar skulu kynntar ibdum sveitarfélagsins og 6drum
hagsmunaadilum a almennum fundi eda 4 annan fullnaegjandi hatt sbr. 30. gr. skipulagslaga.

Eftir ad umhverfisrad og sveitarstjorn hafa afgreitt skipulagstillogurnar til auglysingar verdur tillaga ad
adalskipulagsbreytingu send Skipulagsstofnun til yfirferdar. Ad peirri yfirferd lokinni og ad teknu tilliti til
abendinga stofnunarinnar ef astaeda pykir til verda tillogurnar auglystar. Stefnt er ad auglysingu i juni
2022. Auglysingatimi og athugasemdafrestur verdur 6 vikur. Ad pvi loknu gengur umhverfisrdd fra
skipulagstillogunum til baejarstjornar til sampykktar. Ef athugasemdir gefa tilefni til meiri hattar breytinga
eda breytinga 4 grundvallaratridum skipulagstillagnanna skulu paer auglystar ad nyju.

Eftir sampykkt sveitarstjornar verdur adalskipulagsbreytingin send Skipulagsstofnun til stadfestingar og
auglysir stofnunin gildistoku hennar. Gildistaka deiliskipulagsins verdur auglyst pegar breyting a
adalskipulagi hefur verid stadfest. Stefnt er ad gildistoku i dgust 2022.

5.3 SKIL ABENDINGA OG ATHUGASEMDA VID LYSINGU

Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i blodum og dreifiritum, & vef
Dalvikurbyggdar http://www.dalvikurbyggd.is/ og verdur adgengileg i Radhusi Dalvikurbyggdar.

Oskad er eftir abendingum, tilldgum og sjénarmidum um fyrirhugada
skipulagsvinnu a Dalvik, deiliskipulag og adalskipulagsbreytingu, eins og henni er
lyst i skipulagslysingu pessari.

Peir sem vilja leggja verkefninu lid skulu koma efni sinu skriflega til
framkveemdasvids Dalvikurbyggdar, Radhusinu, 620 Dalvik, eda a netfangid
helgairis@dalvikurbyggd.is merkt Dalbzer og nagrenni - skipulag.

Tilgreina skal nafn, kennitdlu og heimilisfang i innsendum gégnum.

Timafrestur fyrir dbendingar og athugasemdir er tilgreindur i auglysingu og a vefsidu Dalvikurbyggdar.
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