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1 YFIRLIT

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti & fundi sinum 22. mars 2022 ad auglysa tillégu
ad deiliskipulagi ibuda-, hafnar-, verslunar- og ferdamannasvadis i Hauganesi ad nyju.
Astedan er fjoldi innsendra athugasemda vid adur auglystri deiliskipulagstillégu sem
sveitarstjorn taldi ad &steda veeri ad verda vid ad einhverju leyti og pvi veeri edlilegt ad
auglysa tilldguna med aoronum breytingum ad nyju.

Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar hafdi &dur sampykkt a fundi sinum pann 14. desember
2021 ad auglysa fyrri deiliskipulagstillogu skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Skipulagstillagan var pa auglyst fra 20. desember 2021 til 14. febrtar 2022,

A fundi sinum 15. jantar 2019 sampykkti sveitarstjorn Dalvikurbyggdar ad radast i vinnu
vid deiliskipulag ibuda- og hafnarsveedis i Hauganesi.

Arid 2019 vann AgUst Hafsteinsson arkitekt skipulagslysingu samkvemt 40. gr.
skipulagslaga 2010/123 par sem fyrirhugud vinna vid deiliskipulagtillégu var kynnt og ad
han skyldi unnin samkvemt sampykktu adalskipulagi. Vid vinnslu deiliskipulags-
tillégunnar reyndist naudsynlegt ad gera breytingar a nagildandi adalskipulagi. Tillaga ad
breytingum & adalskipulagi er auglyst samhlida deiliskipulagstillégunni.

Deiliskipulagstillagan felur i sér endurskodun og sameiningu fyrirliggjandi maliblada par
sem ekkert formlegt deiliskipulag liggur fyrir af sveedinu.

Deiliskipulagstillagan er unnin fyrir Dalvikurbyggd af Agusti Hafsteinssyni, arkitekt.
Medfylgjandi deiliskipulagstillégunni er uppdréattur dags. 22. mars 2022.

Kristjan Eldjarn Hjartarson byggingafraedingur hefur unnid hasakénnun yfir his a
skipulagssvaedinu sem byggd eru arid 1950 og fyrr.

Deiliskipulagstillagan fellur undir akvaedi laga um umhverfismat framkvemda og astlana
nr. 111/2021. Tillagan felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar til framkvaemda, sem
tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Tillagan er utan verndarsveeda og ner ekki til
sérstakra jaromyndana eda vistkerfa sem nj6ta sérstakrar verndar.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVAEDID

Markmid med endurauglysingu deiliskipulagstillégunnar er ad koma til mots vid hluta
beirra &bendinga og athugasemda sem bérust.

Innan skipulagssvadissins eru i dag alls 48 hus, ymist ibudarhus, veitingastadur eda hus
tengd hafnsaekinni starfsemi af ymsu tagi, auk einnar spennistédvar og skdlpdaelustodvar.

Skipulagssveedid afmarkast af landnotkunarreit adalskipulags nr. 755-ib ad nordan, 754-O
og 752-ib ad vestan, reit 753-AF ad sunnan, reit 751-H ad sunnan og austan midad vid
tillogu ad breytingu a adalskipulagi. Austurmdérk skipulagssveedisins eru til sjavar.
Heildarsteerd skipulagssvaedisins er 21.6 ha. Skipulagssvadid er & pegar roskudu landi og
liggur ad hofn. Skipulagssveaedio er i eigu Dalvikurbyggdar.

2.2 TENGDAR SKIPULAGSA/ZATLANIR

Innan deiliskipulagsmarka eru eftirtalin sveedi skilgreind i Adalskipulagi Dalvikurbyggdar
2008-2020:

751-H: Hafnarsveedi. Hafnarsvadid & Hauganesi. Hafnseekin starfsemi. Uppbygging
samkvamt deiliskipulagi.

Akvadi: Hafnarsveedi eru svaedi sem heyra undir stjorn vidkomandi
hafnarstjérnar. bar tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsakinni starfsemi,
s.s. Utgerd, fiskvinnslu og starfsemi tengdri sjoflutningum og skipasmidi eda
vidgeroum. Almennt er ekki gert rad fyrir ibidum & hafnarsveedum. b6 er i
undantekningartilvikum unnt ad gera rad fyrir ibadum tengdum starfsemi
fyrirtekja s.s. fyrir hlsverdi. Hafnarsvaedi eru a Dalvik, Arskdgssandi og
Hauganesi. Ferjusamgongur eru fra Arskdgssandi til Hriseyjar og fra Dalvik til
Grimseyjar. Hafnarsvadin 4 Hauganesi og Arskogssandi eru fyrst og fremst
fiskihafnir og etladar atvinnufyrirteekjum tengdum sjavaratvegi og fiskvinnslu.
Fjolbreytt starfsemi er a hafnarsvaedinu a Dalvik badi tengd sjavaritvegi,
voruflutningum og farpegaskipum. bar er hluti sveedisins skilgreindur sem
bléndud landnotkun, hafnarsveedi og midbeer sbr. kafla 4.5. A hafnarsvaedum er
einnig gert rad fyrir videigandi ferdapjonustu og adstodu fyrir smabata.

[ tillbgu ad breytingu 4 adalskipulagi er lagt er til ad breyta notkunarskil-
greiningunni & einbylishdsinu Sandvik ur hafnarsveedi yfir i ibudahusasveedid
752-ib. Hafnarsveedid er stekkad litillega til vesturs utanum nyjar
verbudarloadir.

754-O:  Opin svaedi. Utivistarsveedi & Hauganesi. Utivistarsvaedi og leiksveedi.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.
[ tillégu ad breytingu & adalskipulagi er lagt er til ad opid sveadi verdi minnkad.
Akvedi: Opin svedi til sérstakra nota eru svaedi med akvedid Gtivistargildi par sem gert
er rad fyrir mannvirkjum i tengslum vid pa starfsemi sem par er stundud, s.s.

tjald- og hjélhysasvaedi, skrudgardar, kirkjugardar, leiksveaedi, golfvellir, sleda-
og skidasvadi, siglingaadstada, hesthis og reidvellir, rallybrautir og skotvellir
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svo og gardlond og trjaraektarsveaedi. Utivistarskogar og lystigardar, sem hafa
sérstakt addrattarafl fyrir almenning og eru afangastadir ferdamanna, eru syndir
& aoalskipulagsuppdreetti sem opin svadi til sérstakra nota. Kirkjugardar eru
syndir sérstaklega. Tjarnarkirkja stendur i kirkjugardi, sem par med er merktur
sem stofnanasveedi. Svaedi fyrir skjolbelti utan um athafna- og idnadarsveedi i
sveitinni eru synd sem opin svedi til sérstakra nota pétt pau ad 6llum likindum
ekki hafa almennt Gtivistargildi. Gert er r&d fyrir landmotun, byggingum og
6drum naudsynlegum mannvirkjum a serhafoum sveedum fyrir tdmstunda- og
iprottaidkun.

753-Af: Afpreyingar- og ferdamannasvaedi. Afpreyingar- og ferdamannasvadi a
Hauganesi. Tjaldsvadi og pottaveedi. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

[ tillégu ad breytingu & adalskipulagi er lagt er til ad tjald- og pottasvaedi verdi
skilgreind sem afpreyingar- og pottasveedi, sterd 3.1 ha.

Akvadi: Sveedi fyrir afpreyingu og mottoku ferdafolks, p.m.t. pjonustumidstodvar &
halendi og verndarsveedum, fjallaskélar, tjald- og hjélhysasvaedi og
skemmtigardar.

752-ib:  Ibudasveaedi. Nokkrar 168ir 6byggdar vid nuverandi gatnakerfi og vid nyjar
gotur vestan byggdar skv. gildandi skipulagi. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Sérékveedi: Hefdbundin einbylishisabyggd. Husagerdir, sterdir og hlutfoll taki mid af
beirri byggd sem fyrir er & svaedinu. 6-8 ib/ha.

753-ib:  ibudasveedi. Obyggt land, rektud tan. Oskipulagt en skilgreint sem
idnadarsveaedi i adalskipulagi 1991. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

Sérakvaoi: Einbylishus. 6-8 ib/ha.

| tillégu ad breytingu a adalskipulagi er lagt er til ad notkun ibudasvaedisins
753-1b verdi breytt i 6byggt sveedi, afpreyingar- og feroamannasveaedi og
hafnarsvedi.

755-1b:  Ibudasvaedi. Obyggt land, raektud tin. Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Sérakveedi: Storar sjavarlddir. Einbylishas. 1-1,5 ib/ha.

Almenn akvaedi: A ibtdarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibadarhlsnadi. par
ma pd einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid
ibda vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrir-
teekjum, pjonustustarfsemi og leiksveedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur &tlad ad muni valda 6paegindum vegna lyktar, havada eda Oprifnadar né
dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. Opin sveaedi og leiksvadi i ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega i adalskipulagi en afmérkun peirra skal akvedin i
deiliskipulagi.

756-V: Verslunar og pjonustusvaedi. Uppbygging skv. deiliskipulagi.

I tillogu ad breytingu & adalskipulagi er lagt er til ad notkunarskilgreiningu &
Adalgotu 2 verdi breytt Ur ibudasveedi yfir i verslunar- og pjénustusvedi, sterd
0.1 ha.

Almenn &kvedi: A verslunar- og pjonustusvaedum er fyrst og fremst gert rad fyrir
verslunum og pjonustustarfsemi, sem pjonar vidkomandi hverfi. Par sem
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adstaedur leyfa ma gera rad fyrir ibidum, sérstaklega & efri haedum bygginga. A
sveedum fyrir verslun og pjénustu utan péttbylis getur t.d. verid ferdapjonusta,
hotel, raddstefnusetur, umfangsmikil veitingapjonusta og bensinstodvar.
Akvedid svigram er fyrir sérhaefdar byggingar fyrir ferdapjonustu a 16gbylum
an pess ad afmarka purfi svaedi fyrir verslun og pjonustu & adalskipulagi.
Uppbygging nyrrar starfsemi a pessu svidi i sveitinni umfram 1.000 m?
heildarflatarmal byggingar krefst breytingar & adalskipulagi sbr. kafla 4.10.
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2.3 FORNLEIFAR

Gerd er nanari grein fyrir pjodminjum og verndarsveedum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Dalvikurbyggd (Fornleifastofnun islands 1999-2004) og i afangaskyrslunni
Adalskipulag Dalvikurbyggdar,takmorkun & landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir i samraemi vid akvaedi laga um menningarminjar pjodminjalaga.

pjodminjaverndarsveedi taka til sveda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda frioudum hudsum samkvemt I6gum um menningarminjar. Skylt er ad skra fornleifar
adur en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 16 i l6gum um menningarminjar.
Fornleifaskraning tekur mid af nakveemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning
fer eftir atvikum fram i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er
fyrirhugud. Framkveemdum skal beina fra minjastodum en sé pess enginn kostur ber ad
tilkynna Minjastofnun Islands um framkveemdirnar med fyrirvara og getur stofnunin
krafist pess ad peim sé frestad uns fornleifarannsokn hafi farid fram. Peir sem standa fyrir
meirihattar framkvemdum bera kostnad af fornleifarannsoknum sem naudsynlegar
reynast peirra vegna.

Sé um fornleifar ad reeda og samkvemt I6gum um menningarminjar ma enginn raska
hylja, né breyta fornleifum, nema med leyfi Minjastofnunar og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hdn kann ad setja. I I6gunum er einnig skyrt, framkvaemdaadilar eiga ad bera
kostnad & peim ranns6knum, sem Minjastofnun islands telur naudsynlegar. beer
rannsoknir pyrfti framkvemdaadili ad kosta (samanber 16g um menningarminjar nr.
80/2012).

préatt fyrir ad i fornleifaskraningu finnist engar fornleifar pa er p6 mikilveegt ad hafa i
huga V1. kafla, grein 24 i Il6gum um menningarminjar ad: ,,Finnist fornminjar sem adur
voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun
Islands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda og abuanda
er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem &dur voru dkunnar finnast vid
framkveemd verks skal sa& sem fyrir pvi stendur stddva framkvemd an tafar. Skal
Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi ar
um edli og umfang fundarins.

Minjavordur sér um deiliskraningu a svaedinu sem verdur hluti deiliskipulagsgagna.

Hékon Jensson hja Bunadarsambandi Eyjafjardar vann endurskodun & fornleifaskraningu
innan péttbylismarka Hauganess i byrjun ars 2022, verkefnisnimer Minjastofnunar
Islands: 2752.

Innan skipulagssvadisins er samkvaemt fornleifaskraningunni ad finna sex skraningar i
ornefnaskra og eina i Jardarbok Arna Magnussonar og Pals Vidalins, en engin peirra er i
heettu vegna deiliskipulagstillogunnar.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med endurauglysingu deiliskipulagstillogunnar er ad koma til mots vid hluta
peirra abendinga og athugasemda sem barust.

Markmid med &durauglystri deiliskipulagstillogu var endurskodun og sameining
fyrirliggjandi maliblada dsamt pvi ad moéta heilsteda byggd med ymiss konar
atvinnuhdsnadi i formi hafnar-, verslunar, afpreyingar- og ferdapjonustu, einbylis-, rad-
og parhasum, par sem ekkert formlegt deiliskipulag liggur fyrir af svaedinu.

Annad meginmarkmid med deiliskipulagstillogunni er ad efla byggd og styrkja atvinnulif
4 Hauganesi med pvi ad reyna ad fjélga bdsetukostum og skilgreindum I66um. Einnig er
&tlunin ad efla Hauganes sem akjosanlegan busetu- og heimsoknarkost med pvi ad
styrkja enn frekar einkenni og stadaranda Hauganess og yfirbragd byggdarinnar.

I tilldgu ad breytingu & adalskipulagi sem auglyst er samhlida deiliskipulagstillogunni er
ibudarsveedi 753-ib i landi Selar breytt. ibGdasvaedid er langt umfram porf fyrir nyjar
ibudarl6dir & Hauganesi. Auk pess hefur & nordurhluta sveedisins prdast énnur
landnotkun, sem nu verdur fest i sessi med gerd deiliskipulags og adalskipulagsbreytingu.
Morkum svaedi 753 er pvi breytt og notkun pess verdur afpreyingar- og ferdamannasvedi.

[ tillégu ad breytingu & adalskipulagi er mérkum hafnarsvadis 756-H breytt til pess ad
gefa kost & byggingu verbida, p.e. adstoou i landi fyrir smabatattgerd. Annars vegar
verour um ad raeda litlar verbudir vid Sandvik og hins vegar sterri hus nordur af
naverandi hafnarsvadi.

Innan skipulagssveedissins eru alls 48 hus, ibadarhus, veitingastadur og huas tengd
hafnsekinni starfsemi af ymsu tagi. Auk pess er tjaldsvedi innan marka
deiliskipulagstillégunnar.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi dkvardanir og akvaedi fyrir I6darhafa, huseigendur
og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra svaeda og l6da sem eru innan skipulags-
sveedisins. I tilldgunni eru alls &ttatiu og sex 168ir innan deiliskipulagssvedissins. Ellefu
168ir eru skilgreindar sem 160ir undir hafnarstarfsemi, sjétiu 16dir undir ibudarhusnadi,
tveer 100ir & afpreyingar- og ferdamannasvadi og ein 168 a verslunar- og pjonustusvaedi.
Auk pess er ein 168 innan skipulagssvadisns undir spennistéd og ein 168 undir
skolpdeelustoo.

I deiliskipulaginu eru sett &kvaedi um hamarksbyggingarmagn innan 16da,
hamarksvegghaed og pakhalla, frdgang 160a og adlégun peirra ad adliggjandi opnum
svedum.

Allar byggingar, atvinnuhds, ibudarhus, bilgeymslur, sélstofur og adrar utbyggingar skulu
vera innan byggingarreits.

3.2 MEGINATRIDI

I adurauglystri deiliskipulagstillogu dags, 22. ndvember 2021 voru eftirfarandi atridum
breytt fra naverandi fyrirkomulagi i péttbylinu. Rétt er ad itreka ad pa la ekki fyrir
sampykkt deiliskipulag af sveedinu heldur meelibl6d og/eda l6darleigusamningar:

1. Fimm nyjar 3600 — 3900 m?2 einbylishdsalddir vid nyja vistgdtu nordan vid
Hauganesveg.
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25.
26.

Skipulagdar eru tver nyja husagotur vestan vid Lyngholt med sextan
einbylishdsal6dum og premur parhusal6dum.

Skipulagdar eru fjorar einbylishisalddir vid Lyngholt.

Skipuldgd er ein einbylishtsal6d vid Asholt.

Skipulagdar eru fjorar nyjar einbylishisalodir vid Asveg.

Nuverandi einbylishtsalddir vid Asveg 3, 5 og 7 eru lengdar um 15 m til sudurs.
Nuverandi einbylishlisaldd vid Asveg 1 er lengd um 7 m til sudurs.

Nuverandi einbylishisal6d vid Klapparstig 11 er lengd um 7 m til sudurs.

Fimm nyjar einbylishdsal6dir vid Klapparstig 4, 6, 8, 9 og 18.

Tveer nyjar parhusal6dir vid Nesveg 3-5 og 7-9.

Tveer nyjar verbdarl6dir austan vid 16dir nr. 4, 6 og 8 vid Adalgotu.

Nytt ratustaedi & milli 168a vid Adalgétu 4 og 6.

Ny 168 undir skélpdelustdd nordan vid 168 Hafnargdtu 4.

Ny 160 med byggingarheimild fyrir fjérum verbGdum vestan vid Sandvik.

Ny verbudarl6d austan vid Joabud.

Ny 160 fyrir Gtipotta og buningsklefa vid Sandvik.

Nytt tjaldsveedi i sudvestur hluta skipulagssveedisins med heimild fyrir 500 m2
pjonustuhdsi, 100 m2 adstéduhusi og fjérum 70 m2 gistihsum.

Gamli Hauganesvegurinn (vestur Gr Nesvegi) skilgreindur sem reidhjolastigur.
Nyr géngustigur medfram strandlengjunni til sudvesturs.

Nyr akfer gongustigur austan vid 160ir nr. 4, 6 og 8 vid Adalgétu og & milli
Hafnarg6tu 2 og 4.

Nyr gongustigur a milli Adalgétu 3 og 5 til vesturs og sudur ad pottasveedi.

Nyr gongustigur innan tjaldsveedis fra nordri til sudurs, med tengingu vid
gongustig & milli Adalgotu 3 og 5.

[ tillogu ad breytingu & adalskipulagi er lagt til ad notkunarskilgreiningu &
Adalgotu 2 breytt ar ibudasvaedi yfir i verslunar- og pjonustusveedi.

[ tilldgu ad breytingu & adalskipulagi er lagt er til ad breyta notkunarskil-
greiningunni & einbylishdsinu Sandvik ur hafnarsvaedi yfir i ibldahusasveedid
752-1b. Hafnarsvaedid er staeekkad litillega til vesturs utanum nyjar verbudarlodir
og nemur steekkunin sambarilegu sveedi og pvi sem fellur Gt vegna Sandvikur-
I6darinnar.

I tillogu ad breytingu & adalskipulagi er lagt er til ad opid svadi verdi minnkad.

[ tillégu ad breytingu & adalskipulagi er lagt er til ad nytt tjald- og pottasveedi
753-AF verdi skilgreint sem afpreyingar- og ferdamannasvadi, steerd 3.1 ha.

Vegna fjélmargra abendinga og athugasemda vid deiliskipulagstillogu sem auglyst var fra
20. desember 2021 til og 14. febrtar 2022, akvad sveitarstjorn Dalvikurbyggoar & fundi
sinum dags. 22. mars 2022 ad auglysa deiliskipulagstilldguna ad nyju med eftirtéldum
breytingum a deiliskipulagsuppdreetti:

1.
2.

3.

ok~

Steekkanir einbylishtsalédanna nr. 1, 3, 5 og 7 vid Asveg eru felldar (t.
Verbudarl6o fyrir fjorar staksteedar verbudir vestan vid ibudarhusid Sandvik og
Joabuo er felld ut.

Ny verbudarl6d med fjorum 30 m2 samtengdum verbddareiningum og alls 120
m2 byggingarheimild vestan vid Joabuad.

Byggingarheimild a verbudarl6d austan Joabudar minnkud ar 50 m2 i 35 m2,
Nyrdri verbudarlddin austan vid Adalgotu er felld at og sydri 16din minnkud um
91 ma.

L 60 fyrir skolpdaelustdd er steekkud um 427.9 m2,

Gongustig sunnan vid Hafnarg6tu 3 er hlidrad til sudurs um 1 m.
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8. Byggingarheimild & nyrri einbylishisaldd vid Klapparstig 18 er breytt dr tveggja
hada hasi yfir i einnar haedar hus.
9. Byggingarheimild & nyrri radhisal6d vid Adalgdtu 17-23 breytt pannig ad

byggingarreitur minnki og ibudum faekki ar fjérum i prjar.

10. Byggingarheimildum & nyjum 160um ad Klapparstig 8 og 9 er breytt ur
einbylishasum i radhus.

11. Gangstigum & opnu sveadi er breytt pannig ad einungis eru syndar innkomur
gbngustiganna innd opna sveedid. Nanari Gtfersla innan sveadisins verdi i
héndum Framkveemdasvids Dalvikurbyggdar.

12. Beett er inn 16darnimerum a nyjar og nuverandi verbudarlodir vid Hafnargotu.

13. Batt er inn 16darnimerum & ibudarlddirnar Sandvik og Moéland.

14. Tveer nyjar ibudagétur ofan og vestan Lyngholts fa néfnin A-holt og B-holt.

15. Einstefnugata fra hafnarsveedi og nordur eftir, austan Adalgotu, feer nafnid C-
gata.

16. Ny vistgata nordan Hauganesvegar fer nafnid D-gata.

3.3 LANDNOTKUN

3.3.1Umferdarsveedi

Bilaadkoma inna skipulagssvedid er fra Hauganesvegi. Innan skipulagssvadisins eru nu
sj0 husag6tur og ein ny vistgata og fra peim liggja heimreidar ad bilasteedum og hudsum.
Héamarkshradi & husagdtum er 30 km/klst. og 15 km/Klst. i vistgdtu.

L6go er ahersla & gott stigakerfi um svaedid, ad greidfeerir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Midad er vid ad gangstétt sé annars vegar vid hdsagétur. Midad er vid ad
aksturs- og gongusvadi & vistgotu séu ekki adgreind. Utfaersla peirra verdur akvordud
nanar vid endanlega gatnahdnnun.

Akstur um gongustiga er eingdngu heimill fyrir forgangsakstur og pjonustu. Allur annar
akstur um gongustiga er bannadur.
3.3.2L060ir

Byggingarlddirnar falla undir skilgreiningarnar hafnar-, ibadar-, verslunar- og
bjonustusvaedi, afpreyingar- og ferdamannasvadi, auk pess er & einni 6danna spennistod
0g & annarri skolpdelustdo.

3.3.3 Opid, 6byggt sveedi

Innan skipulagssvadisins eru eitt opid 6byggt svaedi med byggingarl6dum i kring og
nytist vel til leikja.

3.4 VEITUR

Lagnir veitukerfa (fraveita, rafveita, hitaveita og vatnsveita) auk fjarskiptakerfa eru undir
g6tum og stigum. Lagnir eru ekki syndar & skipulagsuppdreetti.

Innan skipulagssvedisins er ein 163 undir spennistéd sem er pegar byggd og pjoénar raf-
vaedingu a svaedinu. Einnig er ein 166 undir fraveitustoo.

Mars 2022 -10 - Form radgjof



Hauganes Dalvikurbyggd deiliskipulagstillaga Greinargerd

3.5 SKILMALAR

3.5.1Almenn atridi

Um byggingar & 16dum pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkveeda sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjédminjalaga, islenskra stadla og
almennum byggingaskilmalum fyrir 168ir sem Dalvikurbyggd Gthlutar.

Umhverfisrad getur sett nanari reglur og akveedi um starfsemi a skipulagssvadinu og
hefur drslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid 16daruthlutun. Allar 6skir um
fravik og breytingar & skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphaf-
legum sampykktum skal sekja um skriflega til Umhverfisrads. Minni hattar fravik sem
ekki stangast & vid meginatridi deiliskipulagsins eru afgreidd ad lokinni grenndarkynn-
ingu, en meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvemt
akveedum skipulagslaga nr. 123/2010.

Pegar 108ir verda auglystar til uthlutunar mun Umhverfisrad akveda byggingarfrest og
setja nanari akvaedi um timasetningu byggingarafanga og fragang 16da og l6damarka, sja
einnig reglur um l6daveitingar i Dalvikurbyggd. Umhverfisrad setur einnig adra
athlutunarskilméla s.s. um hoénnunargdgn, fragang 166a, umgengni & byggingartima,
merkingu 160a, adstoou verkafdlks, jardrask og uppgroft, Gthlutun og afhendingu.
Skilmélarnir skulu liggja fyrir vid auglysingu 16da til dthlutunar.  Breyting &
athlutunarskilmalum telst ekki breyting a deiliskipulagi.

A meliblodum eru 168ir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. bar eru einnig
gefnir upp fastir haedarkdtar a 16darmorkum, leidsdgukotar fyrir golfplétur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad IGtandi ef einhverjar eru. 1 almennum
byggingarskilmalum Dalvikurbyggdar er tekid & heimilum fravikum fra uppgefnum
heedarkdtum. Sé verid med kjallara skal 16darhafi standa straum af 6llum hugsanlegum
aukakostnadi sem af pvi kann ad hljétast s.s. ad frarennslislagnir séu ekki nagilega
nedarlega midad vid kjallaragolf og annad pess hattar.

Dalvikurbyggd leggur hverri 169 til eina innkeyrslu fra husagoétu/vistgétu. Adkoma ad
verbudarl6dum vestan, sunnan og austan vid ibGdarhisid Sandvik er um akfzera
gongustiga. Oski l6darhafi eftir ad vera med fleirri innkeyrslur, skal hann seekja um pad
sérstaklega og standa jafnframt straum af 6llum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

3.5.2Bilasteedi

Hver ibud 90 m?2 eda steerri skal hafa tvo bilasteedi, en eitt bila steedi fyrir ibadir undir 90
m2. A hafnarsvadi skal vera eitt bilastedi fyrir 50 m? hlsneadis. Bilastaeedi skal leysa
innan 160a, nema ad annad sé tekid fram. Innkeyrslur inn a 16dir fra safng6tu eru heimilar.
Ad 0Odru leyti tengjast 160ir husagétum og skal gera grein fyrir adkomuleidum &
afstddumynd.

3.5.3Byggingarmagn

A nyjum 168um er gefid upp hamarksbyggingarmagn innan hverrar 16dar 4
deiliskipulagsuppdreetti.
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3.5.4L00ir og I6dafragangur

Samraema skal fragang og haedarlegu & 16darmdrkum. Landhalli milli bindandi heedarkota
a lodarmorkum (bein lina a milli tveggja hedarkdta) skal na ad lagmarki 1.0 m inn &
hvora 169, nema I6darhafar samliggjandi 168a geri med sér samkomulag um annad. betta
gildir einnig ef nagrannaldd er Oveitt eda 6byggo pegar gengid er fra hasléd.

Vid oll 16damork sem liggja ad opnu landi skal koma belti af trjam og runnum sem
plantad er oreglulega i landid og litillega inn & opna landid pannig ad ekki myndist bein
grédurlina.  OIl nanari Gtfersla & s.s. magni, péttleika og grédurtegundum & sveedi utan
I60armarka skal had sampykki baejaryfirvalda. Lddarhafar skulu leitast vid ad vinna naid
med skipulagsyfirvéldum um grédurumgjord & [6dum sinum.

Tilgangurinn med trjarsektinni er m.a. ad gera umgjord l6danna hlylega og gréna og
hverfid fallegt gagnvart adliggjandi gétum og opnu landi. bess skal gett ad grodurbelti
skerdi ekki atsyni fra mikilveegum utsynisstooum. Heppilegar grodurtegundir & jadri 160a
gagnvart opnu landi eru vidir, birki, elri, reynividur og einir.

3.5.5Sérakveedi
Verslunar- og pjénustuléd

Adalgata 2

Notkunarskilgreiningu & 168 vid Adalgotu 2 er i tillogu ad adalskipulagi breytt ar
ibadarlod yfir i 168 fyrir verslun og pjonustu. Hamarksbyggingarmagn er 400 m2
pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 5.5 m og hdmarks manishad er 7.0 m.

Nyjar verbudarlddir

Hafnargata 10

Austan vid Joabud er litil 160 undir verbud & einni haed. Hamarks byggingarmagn er 35
m2. bakform tvihalla med maenisstefnu i u.p.b. austur/vestur (manisstefna taka mid af
Joabud). Hamarks vegghaed er 3.0 m og hdmarks maenishad er 5.5 m.

Verbudin skal taka mid af Gtliti hdsa i kring og kleedd barustali. Litaval er frjalst.

Adkoma ad l6dinni er um akfaeran géngustig nordan og sunnan vid l6dina. Rik ahersla er
& ao engin oparfa umferd sé um gongustiginn og mun Dalvikurbyggd setja frekari akvaedi
par um.

Hafnargata 14 - 20
Vestan vid J6abud 168 undir verbudir & einni haed. Skilyrt er ad verbudunum sé skipt uppi
fjorar 30 m2 einingar ad hamarki 120 m? heildarbyggingamagn innan l6dar. bakform
tvihalla med meenisstefnu i u.p.b. nordur/sudur. Hamarks vegghaed er 3.0 m og hamarks
manishaed er 5.5 m.

Rik ahersla er 16gd & ad vid honnun verblddanna ad peer verdi gdd byggingarlist og taki
mid af atliti husanna i kring. Utanhussklaedning skal vera barustal. Litaval er frjalst.

Adkoma ad l6dinni er um akfaeran gongustig nordan vid 16dina. Rik ahersla er & ad engin
Oparfa umferd sé um gongustiginn og mun Dalvikurbyggd setja frekari dkveedi par um.

C-gata 3
Um er ad reda 160 fyrir einnar hadar verbud. Hamarksbyggingarmagn er 250 m2.
pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hdmarks manishad er 5.0 m.
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Dalvikurbyggd leggur rika ahersla & ad 16darhafi vandi alla hénnun og atfeerslu & husi
sinu pannig ad pad skyggi sem minnst & ibudabyggdina vestan vid og skerdi utsyni peirra
til austurs sem minnst. Vakin er athygli & ad I6darhafa er heimilt ad byggja hads sitt inni
landid.

Austan vid 16dina er ny hisagata med einstefnu til nordurs.

Ny afpreyingar- og ferdamannasveaedi
Hafnargata 9

Nidur vid Sandvikurfjoru er 160 sem atlud er fyrir baningsklefa, snyrtingar og heita potta.
par sem 16din liggur ad sjo hvilir st kvod & l6darhafa ad honum er med 6llu 6heimilt
skerda eda takmarka umferd almennings ad sjonum/stréndinni med neinum heetti. EkKi er
heimilt er nyta 16dina undir adra starfsemi.

Hamarksbyggingarmagn er 150 m2. bakform er frjalst. Hamarks vegghaed er 3.0 m og
hadmarks manishad er 4.0 m.

Nesvegur 11

I sudurhluta skipulagssvaedisins er 168 sem skilgreind er undir tjaldsveedi. Innan
tjaldsveedisins eru tveir byggingareitir fyrir pjonustuhlds og einn byggingarreitur fyrir
smahysi. A austurjadri tjaldsvadisins sem snyr ad ibldahtsum er afmarkad svaedi par sem
er kvod um ad I6oarhafi reekti upp péttan skdg sem myndi skyr skil & milli tjaldsvaedis og
ibudabyggoar. EKKi er heimilt er nyta 16dina undir adra starfsemi.

Hamarksbyggingarmagn pjénustuhuss & einni haed er 500 mz2. pakform er frjalst. Hamarks
vegghad er 3.5 m og hamarks manishad er 6.0 m.

Hamarksbyggingarmagn adstoduhiss a einni had fyrir snyrtingar ofl.p.h. er 100 mz2.
pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.2 m og hdmarks manishad er 5.2 m.

Hamarksheildarbyggingarmagn a fjérum smahysi & einni had er 300 m2. Hamarks
vegghad er 3.0 m og hamarks manishad er 5.0 m.

Kvod er um tvo almenna gongustiga i gegnum tjaldsvaedid samkvaemt deiliskipulags-
uppdratti.

Nyjar einbylishusal6dir
Klapparstigur 4, 6 og 18
Um er ad raeda prjar 168ir fyrir einnar haedar einbylishis. Hamarksbyggingarmagn innan
hverrar 16dar er 220 m2. pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.2 m og hamarks

menishad er 5.5 m. Ath. heimilt er ad hafa kjallara undir hdsunum eins og landhalli
leyfir. Golfkotar verda gefnir upp & meeliblédum.

Asvegur 9, 11, 13 og 15

Um er ad reeda fjorar 160ir fyrir einbylishus a einni had. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan lodar er 300 m2. pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.

Asholt 7

Um er ad raeda eina 160 fyrir einbylishds & einni had. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan lodar er 300 m2. pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.
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Lyngholt 4, 6,7 og 8

Um er ad reeda fjorar 160ir fyrir einbylishis & einni haed. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan lodar er 300 m2. pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.

A-holt1-7

Um er ad reda sjo 160ir fyrir einbylishis & einni haed. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan lodar er 300 m2. pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishad er 5.2 m.

B-holt1-6

Um er ad reda sex 16dir fyrir einbylishds & einni haed. Hamarksheildarbyggingarmagn
innan lodar er 300 m2. pakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.0 m og hamarks
manishaed er 5.2 m.

D-gata 2, 4, 6, 8 og 10

Um er ad raeda 3.500 — 3.900 m? ib(idalodir vid vistgotu medfram sjavarbakkanum nordan
vid porpid. Hamarksbyggingarmagn innan hverrar [6dar er 600 m2. bakform er frjalst.
Hamarks vegghad er 4.0 m og hamarks manishad er 6.5 m. Husin skulu vera ad hdmarki
a einni had, en heimilt er ad vera med kjallara. Hamarksvegghadir midast vid golf
adalhaedar og samkvaemt meliblédum. Heimilt er ad vera med allt ad tvé hds auk
bilgeymslu innan hverrar 16dar.

Nyjar parhasal6dir

Nesvegur 3-5 og 7-9
Um er ad reda tveer 168ir fyrir einnar haedar parhds. Hamarksbyggingarmagn innan
hvorrar 16dar er 350 m2. bakform er frjalst. Hamarks vegghad er 3.2 m og hamarks
maenishad er 5.5 m.

Nyjar radhusal6dir

Klapparstigur 9a-9b og 8-12

Um er ad reda tver 160ir fyrir priggja ibuda radhius & tveimur hadum.
Hamarksheildarbyggingarmagn innan hvorrar l6dar er 600 m2 Ppakform er frjalst.
Héamarks vegghad er 6.0 m og hamarks manishad er 8.5 m.

Rétt er ad benda a ad sokum pess hve landhalli er mikill innan 166anna (3 — 4 m) eru
vegghaedir midadar vid sydstu ibudina innan hvorrar l6dar. L6gd er rik ahersla & ad
vandad verdi vid alla adlégun hisa ad landinu. Golfkotar eru gefnir upp a maeliblodum.

Adalgata 17-21

Um er ad raeda eina 160 fyrir priggja ibada radhds & einni  hed.
Hamarksheildarbyggingarmagn innan l6dar er 525 m2. pakform er frjalst. Hamarks
vegghaed er 3.2 m og hdmarks manishad er 5.5 m.
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3.5.6 Husgerair

A deiliskipulagsuppdretti eru gefnar upp hamarksvegghadir og pakhalli bygginga og
hamarksbyggingarmagn asamt husgerd. LAdir eru skilgreindar a eftirfarandi hatt:

E1 er einbylishis & einni hed.

E2 er einbylishus & tveimur hadum.
R1 er radhus & einni haed.

P1 er parhus & einni had.

V1 er verbud & einni haed. Utlit og Gtfersla & verbudum skal taka mid ad adliggjandi
hasum.

AF1 er pjonustuhtsnadi & einni haed & afpreyingar- og ferdamannasvaoi.
S1 er sméahysi & einni haed & afpreyingar- og ferdamannasvadi .

Stefna bygginga innan byggingarreits er frjals, nema ad annad sé synt &
deiliskipulagsuppdratti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits.

L6gd er rik ahersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhadum og landslagi sem er
innan hverrar 16dar og séu god byggingarlist. Pakform er frjalst, nema ad annad sé synt &
deiliskipulagsuppdreetti.

Gerd er krafa um ad i 6llum tilfellum pegar sétt er um framkvaemaleyfi ad
tilloguteikningar séu lagdar inn til kynningar fyrir Umhverfisrad adur en husin eru
fullhénnud. Umhverfisrad skal oska eftir umsogn skipulagshéfundar i hverju og
einu tilfelli og jafnframt krefjast Orbota telji rddid ad undangengnu mati
skipulagshoéfundar ad tillagan uppfylli ekki pau utlitslegu geedi sem raunhaft sé ad
fara fram a.

3.5.7 Skélpdeelustdo

Nordan vid Hafnargotu 4 er 168 fyrir skdlpdaelustdd i eigu Dalvikurbyggdar. A 168inni er
skolpdeelustod af venjulegri gerd. EKKi eru settir sérstakir skilmalar um bygginguna. EKki
er heimilt er nyta 16dina undir adra starfsemi.

3.5.8 Spennistdd

Vid Klapparstig er 168 fyrir spennistdd i eigu Dalvikurbyggdar. A 168inni er spennistod
af venjulegri gerd. EKki eru settir sérstakir skilmalar um bygginguna. Ekki er heimilt er
nyta lI6dina undir adra starfsemi.

3.5.9Skilmalatafla

I toflunni hér ad nedan eru listadar upp sterdir og steerdarbreytingar 168a, heimilad
byggingarmagn asamt upplysingum um naverandi mannvirki i deiliskipulagstillégunni:
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Lyngholt 1 - einbylishtsal6d 837,0 892,0 +55,0 197,5
Lyngholt 2 - einbylishisal6d 840,0 840,0 0,0 1954
Lyngholt 3 - einbylishtsal6d 868,0 930,0 +62 204,7
Lyngholt 4 - ny einbylishisal6d 835,4 300,0
Lyngholt 5 - einbylishtsal6d 930,0 988,4 +58,4 203,0
Lyngholt 6 - ny einbylishusal6d 907,5 300,0
Lyngholt 7 - einbylishisal6d 1017,9 300,0
Lyngholt 8 - einbylishisal6d 844.,4 300,0
Asholt 1 - einbylishtsal 68 702,0 845,6 +143,6 | 180,7
Asholt 2-4 — 4 ib. radhisal6d 1350,0 1298,7 -51,3 3194
Asholt 3 - einbylishusal6d 702 880,1 +178,1 | 275,22
Asholt 5 — einbylish(sl6d 702 754,3 +52,3 166,2
Asholt 6 — einbylishisal6d 676,0 683,8 +7,8 235,8
Asholt 7 — ny einbylishlisal6d 8444 300,0
Asholt 8 — einbylishisal6d 676,0 685,3 +9,3 131,8
Asvegur 1 — einbylishtisal6d 750,0 750 0,0 120,8
Asvegur 3 — einbylishlsal6d 840,0 840,0 254,6
Asvegur 5 — einbylishtsal6d 840,0 840,0 0,0 185,2
Asvegur 7 — einbylish(sal6d 810,0 810,0 0,0 262,8
Asvegur 9 — ny einbylishisal6d 1.475,0 300,0
Asvegur 11 — ny einbylishusal6d 1.473,8 300,0
Asvegur 13 — ny einbylishisal6d 1.473,8 300,0
Asvegur 15 — ny einbylishusal6d 1.473,8 300,0
Klapparstigur — spennistédvarldo 79,5 79,5 0,0 28,0
Klapparstigur 1 - 7 — 4 ib. radh. 1800,0 2028,6 228,6
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Klapparstigur 2 — einbylishusal6d 500,0 815,7 +315,7 | 198,3
Klapparstigur 4 — ny einbylish.168 924,6 220,0
Klapparstigur 6 — ny einbylish.168 779,4 200,0
Klapparstigur 8 - 12 — ny radh.16d 1.365,0 600,0
Klapparstigur 9a-9¢ — ny radhusaléd 1.148,2 600,0
Klapparstigur 11 — einbylish.168 750,0 750,0 1145
Klapparstigur 13 — einbylish.160 635,0 652,3 +17,3 147,6
Klapparstigur 14 — einbylish.160 500,0 1.769,8 | +1.269,8 | 209,7
Klapparstigur 15 — einbylish.160 634,5 686,5 +52,0 147,4
Klapparstigur 16 — einbylish.160 750,0 1.291,3 +541,3 | 110,5
Klapparstigur 17 — einbylish.168 635,0 655,5 +20,5 | 2035
Klapparstigur 18 — ny einb.h.160 1.040,3 300,0
Klapparstigur 19 — einbylish.160 635,0 823,2 +188,2 | 178,7
Nesvegur 1 - einbylishisal6d 500,0 760,7 +260,7 | 223,8
Nesvegur 2 - einbylishisal6d 500,0 697,2 +197,2 | 179,6
Nesvegur 4 - 6 — parhusaléd 803,2 806,3 +3,1 380,5
Nesvegur 3 - 5 — ny parhtsal6o 872,2 350,0
Nesvegur 7 - 9 — ny parhlsal6d 872,2 350,0
e e
Adalgata 1a - Mdland — einb.h.160 700,0 1.791,6 | +1.0916 | 94,5
Adalgata 1 - einbylishtsal6o 500,0 790,0 +290,0 | 222,6
Adalgata 2 - veitingasalur 822,8 822,8 400,0
Adalgata 3 - tvibylishisal6d 500,0 783,8 +283,8 | 163,9
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Adalgata 4 - einbylishisal6d 468,0 468,0 0,0 188,3
Adalgata 5 - einbylishisal6d 758,8 758,8 0,0 143,9
Adalgata 6 - einbylishsal6o 920,3 920,3 0,0 155,0
Adalgata 7 - einbylishusal6d 800,0 1.778,3 | +978,3 | 3829
Adalgata 8 - parhusaldd 1.044,2 1.044,2 0,0 230,2
Adalgata 10 - geymsluhlsnzdi 1.201,8 1.201,8 0,0 186,1
Adalgata 11 - einbylishusal6o 1.075,0 1.040,1 -34,9 110,2
Adalgata 15 - einbylishusal6d 954,0 1.128,8 1748 302,3
Adalgata 17-23 — radh.l6d 4 ib. 1.354,7 440,0
A-holt 1 — ny einbylishtsal6d 990,0 300,0
A-holt 2 — ny einbylishtsal6d 990,0 300,0
A-holt 3 — ny einbylishisal6d 990,0 300,0
A-holt 4 — ny einbylishisal6d 990,0 300,0
A-holt 5 — ny einbylishdsal6d 990,0 300,0
A-holt 6 — ny einbylishusal6d 990,0 300,0
A-holt 7 — ny einbylishdsal6o 1.159,3 300,0
A-holt 8 - 10 — ny parhdsal6d 1.018,9 400,0
B-holt 1 — ny einbylishusal6d 990,0 300,0
B-holt 2 — ny einbylishisal 0 990,0 300,0
B-holt 3 — ny einbylishisal6d 990,0 300,0
B-holt 4 — ny einbylishisalod 990,0 300,0
B-holt 5 — ny einbylishisal 60 990,0 300,0
B-holt 6 — ny einbylishisal6d 990,0 300,0
B-holt 7 - 9 — ny parhlsal6d 1.502,2 450,0
B-holt 8 - 10 — ny parhusal6d 1.701,4 450,0
C-gata 1 — 160 undir skolpdzlust6d 511,6
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C-gata 3 — verbudarl6d 950,0 250,0
D-gata 2 — ny einbylishdsal6d 3.819,2 600,0
D-gata 4 — ny einbylishisal6d 3.744,0 600,0
D-gata 6 — ny einbylishdsal6d 3.572,2 600,0
D-gata 8 — ny einbylishisal6d 3.900,0 600,0
D-gata 10 — ny einbylishusal6d 3.900,0 600,0
Hafnargata 1 - hafnarstarfsemi 16,2 16,2 0,0 16,2
Hafnargata 2 - hafnarstarfsemi 882,1 749,5 -132,6 | 416,9
Hafnargata 3 - hafnarstarfsemi 99,8 99,8 0,0 97,9
Hafnargata 4 - hafnarstarfsemi 730,0 1.045,0 +315,0 | 1083,2
Hafnargata 5 verbd 90,0 90,0
Hafnargata 6 - hafnarstarfsemi 638,0 638,0 0,0 278,4
Hafnargata 6a - hafnarstarfsemi 838,2 800,0
Hafnargata 7 - verbud 75,0 75,0
Hafnargata 8 - Sandvik — einb.h.160 571,6 571,6 0,0 108,4
Hafnargata 9 — adstoduh. f. potta 430,0 150,0
Hafnargata 10 — ny verbuo 83,7 35,0
Hafnargata 12 - J6ab(d — hafnarst. 130,0 135,3 +5,3 27,3
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3.5.10 Fornleifar

Hékon Jensson hj& Bunadarsambandi Eyjafjardar vann endurskodun & fornleifaskraningu
innan péttbylismarka Hauganess i byrjun ars 2022, verkefnisnimer Minjastofnunar
islands: 2752.

Innan skipulagssvaedisins er samkvaemt fornleifaskraningunni ad finna sex skraningar i
ornefnaskra og eina i Jardarbok Arna Magnussonar og Pals Vidalins, en engin peirra er i
heettu vegna deiliskipulagstillégunnar.

3.6 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilméla, skal honum visad til sveitarstjornar til
arskuroar.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagstillaga vegna Hauganess fellur undir akvadi laga um umhverfismat
framkvaemda og &axtlana nr. 111/2021. Tillagan felur ekki i sér stefnu um leyfisveitingar
til framkveemda, sem tilgreindar eru i 1. vidauka laganna. Tillagan er utan verndarsveeda
og neer ekki til sérstakra jardmyndana eda vistkerfa sem njota sérstakrar verndar.

[ umhverfismatsskyrslu atlunar skal a.m.k. koma fram:

a) yfirlit yfir efni vidkomandi aztlunar og tengsl hennar vid adra &zetlanagero.

Markmid med deiliskipulagstillégunni er endurskodun og sameining fyrirliggjandi
meliblada dsamt pvi ad mota heilsteeda byggd med ymiss konar atvinnuhisnadi i
formi hafnar-, verslunar, afpreyingar- og ferdapjonustu, einbylis-, rad- og
parhdsum, par sem ekkert formlegt deiliskipulag liggur fyrir af sveedinu & landsvaedi
sem er i beinu aframhaldi af sams konar byggd. Samhlida deiliskipulagstilégunni er
auglyst breyting & adalskipulagi Hauganess.

b) lysing og mat & liklegum umhverfisdhrifum af framkveemd &astlunarinnar par
sem lagt er mat & vaegi umhverfisahrifa Gt fra skilgreindum vidmidum

pad land sem fyrirhugud byggd innan skipulagssvaedisins mun risa a er i dag
lyngmoar og 6reektad land og er pvi ekki um nein landfreedileg né grodurfarsleg
veromeeti ad reeda sem vert er ad vernda. Tillagan hefur pvi 6veruleg ahrif a land og
landslag, jardveg, vatn, loft og loftslag.

c) lysing og mat raunhafra valkosta vid aztlunina, ad teknu tilliti til markmida
med gerd axtlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar, p.m.t. nallkosts.

par sem ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkvaemdir vegna deiliskipulags-
tillogunnar hafi neikveed ahrif a sitt nanasta umhverfi er ekki talin porf & Gtlistun
valkosta. Skipulagstillagan hefur ekki i for med sér aukna ahettu vegna slysa eda
nattaruhamfara. Deiliskipulagstillagan og adalskipulagsbreytingin byggist annars
vegar a peirri starfsemi, sem hefur proast & sveedinu undanfarin ar og hins vegar a
bvi ad kostur verdi gefinn & betri adstodu fyrir Gtgerd smabata en nu er. Nalaegd vid
strond og hofn skiptir mali i baddum tilvikum og pvi ekki um adra raunhzefa
skipulagskosti ad reeda nema uppbyggingu verdi beint & adra stadi.

d) lysingu & fyrirhugudum moétveegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid a.

Ekki er talin porf & sérstokum vidbunadi, motveegisadgeroum eda voktun vegna
framfylgdar deiliskipulagsins. Logbodnir eftirlitsadilar fylgjast med akvednum
pattum umhverfisins. Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra fylgist med peirri
starfsemi, sem er starfsleyfisskyld og starfsemi, sem haft getur neikveaed ahrif a
umhverfi sitt t.d. med lykt eda annarri mengun. Hafa ber samrad vid Minjastofnun
Islands vegna framkvaemda sem haft geta ahrif 4 skrada minjastadi. Voktun vegna
reksturs nyrra fyrirtekja og framkvaemda verdur akvedin i ahrifamati vidkomandi
framkvemdar eda rekstrar eftir pvi sem vid a.

Umhverfisrad Dalvikurbyggdar fylgist med peim pattum, sem ahrif hafa & préun
samfélagsins s.s. um ibuapréun, proun byggdar og préun og samsetningu
atvinnulifs.
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Sveitarstjorn tekur mid af markmidum um umhverfismal og bajarumhverfi i

deiliskipulagi og umhverfisstefnu vid framfylgd skipulagsméala svo og vid mat og

afgreidslu framkveemdaaforma og skipulagsbreytinga.

e) samantekt a skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lid.

A ekki vid i svo umfangslitlu verkefni.

f)  nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni
umhverfismatsskyrslu.

Engar.

Sveitarstjorn telur med hlidsjon af ofangreindum atridum ad deiliskipulagstillagan hafi
overuleg umhverfisahrif. Um er ad raeda byggd par sem ahrif uppbyggingar eru fyrirsed
0g pekkt og i meginatrioum i samreemi vid fyrirliggjandi aztlanir.
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5 SAMPYKKT

4.1 Kynning og afgreidsla
Kynning og afgreidsla a deiliskipulagstillégu
Sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti & fundi sinum 22. mars 2022 ad auglysa tillogu

ad deiliskipulagi Hauganess i Dalvikurbyggd sbr. 41. gr. laga nr. 123/2010.
Deiliskipulagstillagan er sett fram & einum uppdreetti dagsettum 22. mars 2022.

Skipulagslysing var unnin og kynnt par sem allar meginforsendur voru kynntar.
Kynningarfundur um auglysta deiliskipulagstilldgu verdur haldinn a auglysingatima.

Tillagan var auglyst i Logbirtingabladinu, stadarbladi og & heimasiou Dalvikurbyggdar,
www.dalvikurbyggd.is, med athugasemdafresti fra og med 22. april 2022 til og med 13.
juni 2022 auk pess sem tillagan var til synis i Radhusinu & Dalvik. Deiliskipulagstillagan
var einnig send umsagnaradilum. Athugasemdum skal skilad inn & bajarskrifstofur
Dalvikurbyggdar i Radhusinu & Dalvik eda a netfangid helgairis@dalvikurbyggd.is.

Athugasemdir og afgreidsla peirra
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagstillaga var auglyst almenningi til synis pann 22. april 2022.
Athugasemdafrestur var til 13. juni 2022.

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i Umhverfisradi Dalvikurbyggdar 2022 og
sveitarstjorn Dalvikurbyggdar 2022.

sveitarstjorinn & Dalvik

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur 22. mars 2022 og husakdnnun.

Deiliskipulagid 6dlast gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2022.
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7 UPPDRATTUR
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