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1 YFIRLIT

Fyrir um tiu arum var unnin deiliskipulagstillaga af skipulagssvedinu og hin auglyst &
logbundin hatt, en hlaut ekki gildistoku i B-deild. Pau hiis sem nd eru 4 svadinu voru
byggd 1 peirri tri ad gildandi deiliskipulag leegi fyrir 4 svaedinu.

Markmid med skipulagstillogunni er ad ljika peirri vinnu og méta heilsteda byggd med
rad- og parhdsum.

Deiliskipulagstillagan er unnin fyrir Dalvikurbyggd af Agisti Hafsteinssyni, arkitekt.

Skipulagsgdgn eru greinargerd pessi med byggingar- og skipulagsskilmdlum, dsamt skipu-
lagsuppdreatti nr. 1 dags. 10.01.2017.

Husakonnun fyrir skipulagssvaedid er {1 vinnslu, ekki er buid ad leggja mat &
vardveislugildi husa.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSV/EDID

Skipulagssvadid atfmarkast af opnu utivistarsvadi 1 sudri, dvalarheimilinu Dalbe { vestri,
athafnasvedi og geymsluhisnadi fyrir nylendu- og byggingarvoruverslun { austri og opnu
grasi gronu landsvadi 1 sudri, vestri og i nordri. Skipulagssvedid er um 1 ha ad sterd og
er i eigu og umsjd Dalvikurbyggdar. Utivistarsvadi eru badi nordan og sunnan pess, p.e.
Lagin og Kirkjubrekkan.

A svadinu i dag eru fjogur ibidarhis byged 4 drunum 1993, 2007 og 2008. Svadid er
skilgreint 1 adalskipulagi fra 2008 — 2020 sem ibtudarsvaedi.

2.2  STADHAETTIR
Jardvegsdypi er sjaldnast meira en 2m nidur 4 burdarhafan jardveg.

Landid er haest 4 sudvesturhluta skipulagssvadisins, { u.p.b. 15 m y.s., padan lekkar
landid til austurs nidur { 10 m y.s., austast 4 svedinu. Hedarmunur innan svadisins er pvi
um 5 m 4 u.p.b. 120 metrum (4.0% halli). Hallinn er p6 ekki alls stadar jafn.

[ kringum skipulagssvadid 4 tvo vegu eru opinberar stofnanir, p.e.a.s. heilsugaslustofnun
sunnan vid og Dalbar vestan vid. Austan vid er athafnasvedi og geymsluhtisnadi fyrir
nylendu- og byggingarvoruverslun og nordan vid er ibudabyggd og opid ttivistarsvadi.

Bilaadkoma innd skipulagssvadid er ur austri uppeftir Kirkjuvegi frd Godabraut.
Kirkjuvegur er endagata.

2.3 TENGDAR SKIPULAGSA/ETLANIR

Innan deiliskipulagsmarka er eftirtalid svaedi skilgreint { adalskipulagi Dalvikur fra 2008-
2020:

303 ib: Ibuadasveedi. Uppbygging skv. deiliskipulagi

Akvadi: A ibidarsvedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibidarhisnedi. Par ma pé
einnig gera rad fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjénustu vid ibua
vidkomandi hverfis, s.s. verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrir-
tekjum, pjonustustarfsemi og leiksvedum, eda annarri starfsemi sem hvorki
verdur @tlad ad muni valda 6pegindum vegna lyktar, hdvada eda Spriftnadar né
dragi ad sér 6edlilega mikla umferd. Opin svedi og leiksvaedi i ibudarhverfum
eru ekki synd sérstaklega 1 adalskipulagi en afmorkun peirra skal dkvedin i
deiliskipulagi.

2.4 FORNLEIFAR

Gerd er nédnari grein fyrir pjodminjum og verndarsvaedum 1 skyrslum um adalskraningu
fornminja { Dalvikurbyggd (Fornleifastofnun fslands 1999-2004) og { afangaskyrslunni
Adalskipulag Dalvikurbyggoar,takmorkun d landnotkun, april 2008. Minjastadir eru
verndadir 1 samremi vid dkvaedi pjodminjalaga.

Pj6dminjaverndarsvaedi taka til sveeda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda fridudum hdsum samkvaemt pjédminjalogum. Skylt er ad skrd fornleifar 4dur en
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gengid er fra skipulagi sbr. gr. 3.2 { pj6dminjalogum. Fornleifaskraning tekur mid af
nakvemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning fer eftir atvikum fram {1 tengslum
vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud. Framkvemdum skal
beina frd minjastodum en sé pess enginn kostur ber ad tilkynna Fornleifavernd rikisins um
framkvamdirnar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess ad peim sé frestad uns forn-
leifarannsékn hafi farid fram. Peir sem standa fyrir meirihattar framkvemdum bera
kostnad af fornleifarannséknum sem naudsynlegar reynast peirra vegna.

Hér er um fornleifar ad reda og samkvaemt pjédminjalogum mé enginn raska hylja, né
breyta fornleifum, nema med leyfi Fornleifaverndar rikisins og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hin kann ad setja. [ 16gunum er einnig skyrt, framkvaemdaadilar eiga ad bera
kostnad 4 peim rannséknum, sem Fornleifavernd riksisins telur naudsynlegar Per
rannsOknir pyrfti framkvamdaadili ad kosta (samanber Pjodminjalog fra 2013).

Almenn verndardkvedi um minjastadi:

Minjastadir eru verndadir i samremi vio dkvedi pjoominjalaga. Pess skal geett vio
rektun og framkvemdir ad ekki verdi fario ner minjastooum en 20 m. Haft skal samrdo
vio Fornleifavernd rikisins vegna lagfeeringa og endurbota d minjastooum svo og vegna
annarra framkvemda i grennd vid pd. Hefobundnar nytjar eru dfram heimilar svo og
viohald og endurbcetur mannvirkja sem fyrir eru. Skogrekt og mannvirkjagerd d og vio
minjasveedi skal haga pannig ad ekki hafi neikved dhrif d minjastadi

2.5 VEITUKERFI

Skipulagssvadid er tengt hita-, vatns- og fraveitu sveitarfélagins. Gert er rad fyrir
lagnaleidum fyrir 16dirnar i gotum og gangstéttum. Rafvaedingu svadisins er pjonad fra
spennistod sem stadsett er vid Hafnarbraut.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID
Markmid med skipulagstillogunni er ad moéta heilsteda byggd med rad- og parhisum.

I deiliskipulagstillogunni er gert r4d fyrir premur nyjum 16dum til vidbétar vid par fjérar
160ir sem fyrir eru innan skipulagssvadisins Lodirnar eru ymist undir rad- og parhds.

Deiliskipulagid mun fela { sér bindandi dkvardanir og dkvadi fyrir 16darhafa, huseigendur,
rekstraradila og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra sveda og 160a sem eru innan
skipulagssvadisins. Alls eru 16dirnar sj6 innan skipulagssvadissins.

L6dir innan skipulagssvadisins eru skilgreindar undir ibudarsvadi.

Flatarmal 16danna er 4 bilinu 503.1 — 974.8 m2. 1 deiliskipulagstillogunni eru sett dkvadi
um hdmarksbyggingarmagn innan 160a, hdmarksvegg- og pakh@d, frigang 160a og
adlogun peirra ad adliggjandi opnum svaedum.

3.2 LANDNOTKUN

3.2.1 Umferoarsvaeoi

Bilaadkoma innd skipulagssvaedid er ur austri uppeftir Kirkjuvegi frd Godabraut.
Kirkjuvegur er endagata.

Logd er dhersla 4 gott stigakerfi um svadid, ad greidfaerir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Utfersla gangstétta og stiga verdur akvordud ndnar vid endanlega
gatnahonnun.

3.2.2 Léoir

Byggingarl6dirnar falla undir skilgreininguna {budarsvadi. Lodarhofum er skylt ad vanda
allan frdgang og umhirdu 4 16darmorkum sinum ad jodrum svadisins.

3.2.3 Opin svaedi

A milli 16da nr. 13-15 og 1-2 og 4 milli 16da nr. 3-5 og 6-7 eru opin svadi til dtivistar. A
midju skipulagssvedinu og i hluta opins svadis 4 milli 16da nr. 13-15 og 1-2 eru almenn
bilastedi fyrir svedid.
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3.3 SKILMALAR

3.3.1  Almenn atrioi

Um byggingar 4 16dum pessum visast til peirra laga- og reglugerdadkvaeda sem vid eiga
s.s. byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um
brunavarnir og brunamél, mengunarvarnarreglugerdar, pjodminjalaga, islenskra stadla.

Umhverfisrdd getur sett ndnari reglur og dkvaedi um starfsemi 4 skipulagssvedinu og
hefur drslitavald um pad hvada adilar koma til greina vid I6dardthlutun. Allar éskir um
fravik og breytingar 4 skipulags- og byggingarskilmalum eda breytta starfsemi fra upphat-
legum sampykktum skal s@kja um skriflega til Umhverfisrdds. Minni hattar fravik sem
ekki stangast 4 vid meginatridi deiliskipulagstillogunnar eru afgreidd ad lokinni grenndar-
kynningu, en meiri hattar breytingar skal auglysa sem breytt deiliskipulag samkvamt
akvaedum skipulags- og byggingarlaga.

bPegar 16dir verda auglystar til dthlutunar mun Umhverfisrdd dkveda byggingarfrest og
setja ndnari dkvadi um timasetningu byggingarafanga og fragang 16da og 16damarka. Um-
hverfisrad setur einnig adra dthlutunarskilméla s.s. um honnunargdgn, fraigang 160a, um-
gengni 4 byggingartima, merkingu 160a, adstodu verkafélks, jardrask og uppgroft, uthlut-
un og afhendingu. Skilmdlarnir skulu liggja fyrir vid auglysingu 16da til tthlutunar.
Sveitarstjérn Dalvikurbyggdar hefur 4 fundi sinum dags. 28. oktéber 2014 sampykkt
uthlutunarreglur um byggingarl6dir 1 Dalvikurbyggd. Breyting 4 uthlutunarskilmalum telst
ekki breyting 4 deiliskipulagi.

A meliblodum eru 163ir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. Par eru einnig
gefnir upp fastir hadarkétar 4 160armorkum, leidsogukoétar fyrir gélfplotur, lega tenginga
veitukerfa og sérstakar kvadir par ad litandi ef einhverjar eru. Sé verid med kjallara skal
160arhafi standa straum af 6llum hugsanlegum aukakostnadi sem af pvi kann ad hljétast
s.s. ad frarennslislagnir séu ekki negilega nedarlega midad vid kjallaragélf og annad pess
héttar.

Dalvikurbyggd leggur hverri 16 til eina innkeyrslu frd hdsagstu. Oski 160arhafi eftir ad
vera med fleirri innkeyrslur, skal hann sa&kja um pad sérstaklega og standa jafnframt
straum af 6llum peim kostnadi sem af pvi hlyst.

3.3.2 Bilastaoi

Hver ibud skal hafa tvo bilastadi, par af er heimilt ad annad peirra innan 16dar.

3.3.3 Hamarksbyggingarmagn

Inna deiliskipulagsuppdratti kemur fram hvert hdmarksbyggingarmagn er innan hverrar
16dar.

Allar byggingar, ibidarhus, bilgeymslur, sélstofur og adrar utbyggingar skulu vera innan
byggingarreits.

Heimilt er ad byggja éupphitad smahysi fyrir hverja ibid innan 16dar. Himarkssterd hvers
smahysis er 15 m?. Heimilt er ad stadsetja smahysi utan byggingarreits. Szkja parf um
leyfi til skipulagsyfirvalda fyrir smahysi og skal allur fragangur fylgja dkvedum gildandi
byggingarreglugerdar um smahysi 4 169.
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3.3.4 Lodir og l66afragangur

Samraema skal fragang og hadarlegu 4 16darmorkum. Landhalli milli bindandi hadarkéta
4 160armorkum (bein lina 4 milli tveggja hadarkdta) skal nd ad ldgmarki 1.0 m inn &
hvora 160, nema 16darhafar samliggjandi 16da geri med sér samkomulag um annad. Petta
gildir einnig ef ndgrannaldd er veitt eda 6byggd pegar gengid er fra hislod.

A milli 16da nr. 3-5 og 6-7 vid Kirkjuveg er 2.0m breidur gongustigur. Gangstéttar og
gongustigar eru 1 eigu og rekstri Dalvikurbyggdar.

Girdingar 4 160armorkum skulu ekki vera harri en 1m, nema { kringum utisvadi.
Runnagrédur 4 160armorkum skal almennt ekki vera harri en 1m. Lédarhafar skulu leitast
vid ad vinna ndid med bajaryfirvoldum um grédurumgjord 4 [6dum sinum.

A 160 nr13-15 er kvéd um adgengi 4 milli 16darhluta.

3.3.5 Husgeroir

A deiliskipulagsuppdretti eru gefnar upp vegg- og manishdir bygginga, hdmarkspak-
halli og hamarksbyggingarmagn. FEinungis er um ad r@da eingdngu einnar hadar
ibidarhus innan skipulagssvadisins.

Prjar hdsgerdir eru innan skipulagssveadisins; parhus, radhus og fjolbylishus.

Logd er rik dhersla ad byggingarnar falli vel ad peim landh@&dum og landslagi sem er
innan hverrar 16dar og séu géd byggingarlist. Pakform er frjalst. Gerd er krafa um ad
tilloguteikningar skuli lagdar inn til kynningar fyrir Umhverfisrdd 4dur en husin eru full-
honnud. Umhverfisrad skal 6ska eftir umségn skipulagshofundar 1 hverju og einu tilfelli
og jafnframt krefjast urbéta telji radid ad undangengnu mati skipulagshofundar ad tillagan
uppfylli ekki pau ttlitslegu gedi sem raunhaft sé¢ ad fara fram 4.

P2 er einnar haedar parhis med tveimur ibuadum

Héamarks vegghad er 3.40 m. Pakgerd er frjals. Hamarkspakhalli 4 ein- og tvihallapokum
er 25 gradur, hasti punktur paks ad hamarki 5,50 m yfir gélfplétu 1. haedar.

Bilgeymsla skal vera sambyggd ibidarhiisi. Hamarkssteerd (brittéflotur) = 36 m?.

R3 er einnar hzedar radhis med premur ibidum

Héamarks vegghad er 3.40 m. Pakgerd er frjals. Hamarkspakhalli 4 ein- og tvihalla-
pokum er 25 gradur, hasti punktur paks ad hamarki 5,50 m yfir gélfplotu 1. hedar.
Bilgeymsla skal vera sambyggd ibidarhiisi. Hadmarkssterd (brittéflotur) = 36 m?.

F4 er einnar haedar fjolbylishiis med fjéorum ibtidum

Héamarks vegghad er 3.40 m. Pakgerd er frjals. Hamarkspakhalli 4 ein- og tvihalla-
pokum er 25 gradur, hasti punktur paks ad hamarki 5,50 m yfir gélfplotu 1. hedar.
Bilgeymsla skal vera sambyggd ibidarhiisi. Hamarkssterd (brittéflotur) = 36 m?.

3.3.6 Sorp

Fjoldi sorpilata skal vera { samremi vid byggingarreglugerd og reglugerd um sorphirdu i
Dalvikurbyggd.

Bent skal 4 ad liklegt er ad flokkun sorps i heimahtisum muni fa aukid vegi 1 ndinni
framtid, en pad mun valda aukinni rymisporf pessa péttar badi innan- og utanhuss.
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3.3.7 Uthlutun, l6daradild

Loédirnar eru fyrir par-, rad- og {jolbylishis og eru o&skiptar leigulédir i eigu
Dalvikurbyggdar.
Vardandi uthlutanir byggingaléda skal fylgja udthlutunarreglum Dalvikurbyggdar sem

sveitarstjorn Dalvikurbyggdar sampykkti 4 fundi sinum dags. 28. oktéber 2014.
Uthlutunarreglurnar er ad finna 4 heimasidu sveitarfélagsins: www.dalvikurbyggd.is .

Par sem tver 160ir liggja saman skal land vera 6raskad a.m.k. 1.0 m inn 4 hvora 160. P6
geta 16darhafar sem eiga 16dir sem liggja saman, komid sér saman um annad.

3.3.8 Fornleifar

Innan skipulagssvadisins eru engar skradar fornminjar.

3.3.9 Veitukerfi

Skipulagssvadid er tengt hita-, vatns- og fraveitu sveitarfélagins. Gert er rad fyrir
lagnaleidum fyrir 16dirnar i gotum og gangstéttum. Rafvaedingu svadisins er pjonad fra
spennistod sem stadsett er vid Hafnarbraut.

3.3.10 Auglysingar og merkingar

S&kja skal um leyfi fyrir skiltum og auglysingum (sbr. gr. 5.3.2.4 { skipulagsreglugerd)
innan skipulagssvedisins til Umhverfisrdds. Fylgja sampykkt Dalvikurbyggdar um
auglysingar og skiltamdl sem sampykkt var i umhverfisrddi dags. 04.03.2016 og i
sveitarstjorn dags. 15.03.2016. Sampykktin er birt 4 heimasidu sveitarfélagsins

www.dalvikurbyged.is.

3.4 UM AGREINING

Komi upp 4greiningur um ofangreinda skilmaéla, skal honum visad til sveitarstjornar til
urskurdar.

Januar 2017 -9af11 - form



Kirkjuvegur Dalvik Dalvikurbyggd Deiliskipulagstillaga

4 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

4.1 KYNNING OG AFGREIDSLA
Auglysing

Umhverfisrad Dalvikurbyggdar lagdi til ad skipulagstillagan yrdi auglyst skv. 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Deiliskipulagstillaga Kirkjuvegar & Dalvik var auglyst i
samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 2017 til

2017.

Ad fengnu sampykki umhverfisrdds og sveitarstjornar Dalvikurbyggdar var skipulagid
auglyst og haft almenningi til synis. [ auglysingunni var tiltekinn frestur minnst 6 vikur til
ad gera athugasemdir vid tilloguna, en hver sd sem ekki gerdi athugasemdir innan pess
frests telst sampykkur henni.

4.2 SAMbPYKKT

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst var samkvemt 41. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010
pann 2017 med athugasemdafresti til 2017.

Sampykktir:

Deiliskipulagstillaga pessi hefur verid sampykkt sem hér segir:
[ umhverfisradi Dalvikurbyggdar 2017.

I sveitarstjérn Dalvikurbyggdar 2017.

Dalvikurbyggd, ........ccoovvviniinnn...

Undirskrift sveitarstjora

Deiliskipulagid 6dladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess 1
B-deild Stjérnartidinda 2017.
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5 UPPDRATTUR

5.1 DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR
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